EXTRAITS DU CODE DE L'URBANISME
Mise a jour : 26 aolt 2011

Chapitre ler : Dispositions générales communes auschémas de cohérence territoriale, aux
plans locaux d'urbanisme et aux cartes communales

Article L110

Le territoire francais est le patrimoine communla@aation. Chaque collectivité publique en est le
gestionnaire et le garant dans le cadre de ses é&enges. Afin d'aménager le cadre de vie,
d'assurer sans discrimination aux populations eése$ et futures des conditions d'habitat, d'emploi
de services et de transports répondant a la digetsi ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de facon économe, de réduire les émissions ake & effet de serre, de réduire les
consommations d'énergie, d'économiser les ressotfwssiles d'assurer la protection des milieux
naturels et des paysages, la préservation de [ivbrgité notamment par la conservation, la
restauration et la création de continuités écologgg ainsi que la sécurité et la salubrité publcte

de promouvoir I'équilibre entre les populationsidést dans les zones urbaines et rurales et de
rationaliser la demande de déplacements, les toités publiques harmonisent, dans le respect
réciprogue de leur autonomie, leurs prévisionseatsl décisions d'utilisation de I'espace. Leur
action en matiére d'urbanisme contribue a la katgre le changement climatique et a I'adaptation
a ce changement.

Article L121-1

Les schémas de cohérence territoridéds, plans locaux d'urbanismeet les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer, das le respect des objectifs du
développement durable

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement arbaaitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbaimgratix ;

b) L'utilisation économe des espaces naturelsréagovation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sdes milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patarbati remarquables ;
1° bis La qualité urbaine, architecturale et pagsagles entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et ruratda enixité sociale dans I'habitat, en prévoyard de
capacités de construction et de réhabilitationisarites pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiere d'habiigativités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét genéral ainsi que d'équipats publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de téjmar géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'améliorationpge®rmances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution dédigations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet dee,skr maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelablesétepration de la qualité de l'air, de I'eau, dweso

du sous-sol, des ressources naturelles, de laveisité, des écosystemes, des espaces verts, la
préservation et la remise en bon état des conémiécologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques pdllutions et des nuisances de toute natufe.|...

Chapitre lll : Plans locaux d'urbanisme.
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Article L123-1

Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.€t1D. 121-1. I

comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement etde développement
durables, des orientations d'aménagement et de progmmation, un réglement et des annexes
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou yisd@cuments graphiques

Lorsqu'il est élaboré par un établissement puldicabpération intercommunale compétent, le plan
local d'urbanisme couvre l'intégralité de son teine.

Lorsqu'il est élaboré par une commune non memiome établissement public compétent, le plan
local d'urbanisme couvre l'intégralité de son teine.

Dans tous les cas, le plan local d'urbanisme nerequas les parties de territoire couvertes par un
plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Toutefois, dans les communes couvertes par un scli&rcohérence territoriale qui identifie les
secteurs d'aménagement et de développement tquestiintérét intercommunal, un plan local
d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut @aboré par un établissement public de
coopération intercommunale compétent, sous résprgechague commune concernée couvre sans
délai le reste de son territoire par un plan latatbanisme et recueille l'avis de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentasaompatibilité de son projet d'aménagement
et de développement durables avec celui de I'ésdtient public.

En cas dannulation partielle par voie juridictieda d'un plan local d'urbanisme, l'autorité
compétente élabore sans délai les nouvelles digpusidu plan applicables a la partie du territoire
communal concernée par l'annulation. Il en est denendes plans d'occupation des sols qui, a la
date de publication de la loi n° 2000-1208 du 18eddbre 2000 précitée, ne couvrent pas
I'intégralité du territoire communal concerné.

Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs peuvent étre autorisées
dans les zones naturelles, agricoles ou foresta#edors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale aegtiere du terrain sur lequel elles sont implantie
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegaslespmces naturels et des paysages.

En cas de modification de la limite territoriale demmunes, les dispositions du plan local
d'urbanisme applicables a la partie détachée duitoire communal restent applicables apres le
rattachement a I'autre commune sauf si celle-céaigé, dans le dossier soumis a enquéte publique
en application de l'article L. 2112-2 du code gahdes collectivités territoriales, qu'elle entahda
que la modification de limite territoriale emporfgr dérogation au présent chapitre, abrogation
desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la rfication de la limite territoriale d'une commune
gue le plan local d'urbanisme ne couvre pas ldittotdu territoire communal, la commune élabore
sans délai les dispositions du plan applicablespattie non couverte.

Article L. 123-1-1-1

Lorsqu'il est élaboré par un établissement pul#icabpération intercommunale compétent, le plan
local d'urbanisme peut comporter des plans de wegte couvrent chacun l'intégralité du territoire
d'une ou plusieurs communes membres de I'établesggoublic de coopération intercommunale et
qui précisent les orientations d'aménagement etpagrammation ainsi que le réglement
spécifiques a ce secteur.

Article L123-1-2
Le rapport de présentationexplique les choix retenus pour établir le projet thménagement et
de développement durables, les orientations d'amégament et de programmation et le
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reglement.

Il s'appuie sur unliagnostic établi au regard des prévisions économiques ebdéphiques et des
besoins répertoriés en matiere de développemenhogtque, de surfaces agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'esg@ewjronnement, d'équilibre social de I'habitat,
de transports, de commerce, d'équipements et deeer

Il présente unanalyse de la consommation d'espaces naturels, agles et forestiers.

Il justifie les objectifs compris dans le projet d'ameagement et de développement durablesi
regard des objectifs de consommation de l'espaés,fle cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques éconorsigudémographiques.

Article L123-1-3

Le projet d'aménagement et de développement durableffinit les orientations générales des
politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanismede protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou demise en bon état des continuités écologiques

Le projet d'aménagement et de développement dgrabi€te les orientations générales

concernant I'habitat, les transports et les déplaots, le développement des communications
numeériques, I'équipement commercial, le développerdeonomique et les loisirs, retenues pour
'ensemble de ['établissement public de coopéraiimiercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommatione I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Article L123-1-4

Dans le respect des orientations définies pardgpd'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation comennent des dispositions portant

sur I'aménagement, I'habitat, les transports et leséplacements.

1. En ce qui concerntaménagement les orientations peuvent définir les actions gérations
nécessaires pour mettre en valeur l'environnemest,paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre [insalubrité, permettte renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier previsiomieel'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipementegpondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou deswscéemettre en valeur, réhabiliter, restructurer o
ameénager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas daméwade et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerrithabitat, elles définissent les objectifs et les princigeme politique visant

a répondre aux besoins en logements et en hébantgradavoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et a améliorer I'accessibilité ddreabati aux personnes handicapées en assurant
entre les communes et entre les quartiers d'uneem@mmune une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitéfini par les articles L. 302-1 & L. 302-4 du
code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concernkes transports et les déplacementslles définissent l'organisation des
transports de personnes et de marchandises, adedtation et du stationnement.
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Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbdéfini par les articles 28 a 28-4 de la loi n° 82-
1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des tratspuérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et appe par une commune non membre d'un
établissement public de coopération intercommunlafee comprend pas les regles, orientations et
programmations prévues au 2 et au présent 3. Larsqulan local d'urbanisme est établi et

approuvé par un établissement public de coopératbercommunale qui n'est pas autorité

compétente pour I'organisation des transports msb@ine comprend pas les régles, orientations et
programmations prévues au présent 3.

Article L123-1-5

Le réglementfixe, en cohérence avec le projet d'aménagementdd développement durables,

les regles générales et les servitudes d'utilisatiales sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés a l'article L. 121-1,qui peuvent notamment comporter l'interdiction adastruire,
délimitent les zones urbaines ou a urbaniser ezde®s naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définissent, en fonction des circortgarocales, les regles concernant I'implantation
des constructions.

A ce titre, le reglement peut :

1° Préciser l'affectation des sols selon les uspgesipaux qui peuvent en étre fait ou la nature d
activités qui peuvent y étre exercees ;

2° Définir, en fonction des situations locales, légles concernant la destination et la nature des
constructions autorisées ;

3° (Dispositions déclarées non conformes a la Gatish par décision du Conseil constitutionnel n°
2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concernant l'aspect extéries constructions, leurs dimensions et
laménagement de leurs abords, afin de contribuéat gualité architecturale et a l'insertion
harmonieuse des constructions dans le milieu emvant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dampées la reconstruction ou I'aménagement de
batiments existants pourrait, pour des motifs dinikme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé
avec une densité au plus égale a celle qui éiadlement batie, nonobstant les régles fixées3tu 1
ci-dessous, et fixer la destination principale f@s ou immeubles a restaurer ou a réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques dies \ete circulation a conserver, a modifier ou &iGré

y compris les rues ou sentiers piétonniers etiledraires cyclables, les voies et espaces résaweés
transport public et délimiter les zones qui sonpeuvent étre aménagées en vue de la pratique du
ski et les secteurs réservés aux remontées meeangquindiquant, le cas échéant, les équipements
et aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysstg#gelimiter les quartiers, ilots, immeubles, espac
publics, monuments, sites et secteurs a protégeettie en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou écologique et défile cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection ;

7° bis.-Identifier et délimiter les quartiers, #ptvoies dans lesquels doit étre préservée ou
développée la diversité commerciale, notammenrd\éets les commerces de détail et de proximite,
et définir, le cas échéant, les prescriptions deraa assurer cet objectif ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies eagas publics, aux installations d'intérét général
ainsi qu'aux espaces verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les ter@itis’és a protéger et inconstructibles quels que
soient les équipements qui, le cas échéant, lsedesnt ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délneadu permis de construire peut étre subordonnée

Formation URVN - 20, 21, 23 septembre 2011 Urbanisme et aménagement du territoire 4



a la démolition de tout ou partie des batimentstaris sur le terrain ou l'implantation de la
construction est envisagée ;

11° Fixer les conditions de desserte par les li@dseaux des terrains susceptibles de recewoir de
constructions ou de faire lI'objet d'aménagemehtgeut délimiter les zones visées a l'article L.
2224-10 du code général des collectivités terates concernant l'assainissement et les eaux
pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des terrains tmietibles lorsque cette régle est justifiée par de
contraintes techniques relatives a la réalisatiom dispositif d'assainissement non collectif ou
lorsque cette regle est justifiée pour préseruebdnisation traditionnelle ou l'intérét paysagetal
zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation das gui déterminent la densité de construction
admise :

-dans les zones urbaines et a urbaniser ;

-dans les zones a protéger en raison de la quiditéurs paysages et de leurs écosystémes pour
permettre, dans les conditions précisées parclarti. 123-4, des transferts de constructibilité en
vue de favoriser un regroupement des constructions

13° bis Dans des secteurs situés a proximité @essports collectifs existants ou programmés,
imposer dans des secteurs qu'il délimite une densitimale de constructions ;

14° Imposer aux constructions, travauy, installiet aménagements, notamment dans les secteurs
gu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter desoperdnces énergétiques et environnementales
renforcées qu'il définit.

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestiragglement peut délimiter des secteurs deetalill
et de capacité d'accueil limitées dans lesquels cdestructions peuvent étre autorisées a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la eréation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysage®glement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions pteamt d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le miaimtdu caractére naturel, agricole ou forestier de
la zone.

Le reglement peut, notamment dans les secteur$ @uwire a l'urbanisation, imposer aux
constructions, travaux, installations et aménagésnda respecter en matiere d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques des witkregualité renforcés qu'il définit.

Dans les cas visés au cinquieme alinéa du Il diclal. 752-1 du code de commerce, les plans
locaux d'urbanisme peuvent comporter le documaméhagement commercial défini a cet article ;

15° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbgrnigs secteurs dans lesquels les programmes de
logements doivent comporter une proportion de lagesid'une taille minimale qu'il fixe ;

16° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbgndes secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un potagende ce programme doit étre affecté a des
catégories de logements qu'il définit dans le retspes objectifs de mixité sociale.

Article L123-1-6
Le rapport de présentation peut comporter un échéancier prévisionnel de éduve a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de lasedaln des équipements correspondants.

Article L123-1-7

Quand le plan local durbanisme est élaboré parétablissement public de coopération
intercommunale et n'est pas situé dans le périndkire schéma de cohérence territoriale, il peut,
aprés accord du préfet, comprendre celles des giigpts d'urbanisme qui ressortissent a la seule
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compétence des schémas de cohérence territoria@ecoled du préfet porte sur le fait que le
périmetre du plan local d'urbanisme permet d'alteihes objectifs visés au premier alinéa du IV de
l'article L. 122-3. Le plan local d'urbanisme araltes effets du schéma de cohérence territoriale.

Article L123-1-8
Lesdocuments graphiquesdu plan local d'urbanisme peuvent contenir degatibns relatives au
relief des espaces auxquels il s'applique.

Article L123-1-9

Les régles et servitudes définies par un plan ldaabanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations minetgrdues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere destaations avoisinantes.

Le plan local d'urbanismedoit, s'il y a lieu,&tre_compatible avec les dispositionsluschéma de
cohérence territoriale, duschéma de secteyrduschéma de mise en valeur de la mat de la
charte du parc naturel régional ou du parc nationa) ainsi que duplan de déplacements
urbains et du programme local de Il'habitat Il doit également étre compatiblevec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibréée la ressource en eau et les objectifs de
gualité et de quantité des eaux définis par leschémas directeurs d'aménagement et de gestion
des eauxen application de l'article L. 212-1 du code davironnement ainsi qu'avées objectifs
de protection définis par les schémas d'aménagemeet de gestion des eaugn application de
l'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé apresdlzgipn d'un plan local d'urbanisme, ce dernier
doit, si nécessaire, étre rendu compatible dandélai de trois ans. Ce délai est ramené a un an
pour permettre la réalisation d'un ou plusieurgm@mmes de logements prévus dans un secteur de
la commune par le programme local de I'habitateeasitant une modification du plan.

Le plan local d'urbanisme prend en _compte lorsqu'ils existentles schémas régionaux de
cohérence écologiquet lesplans climat-énergie territoriaux.

Article L123-1-10

Le plan local d'urbanisme doit également, s'il y a lie@tre_compatible avec lesobjectifs de
gestion des risques d'inondation définis par les @hs de gestion des risques d'inondatiopris
en application de l'article L. 566-7 du code deviennement, ainsi qu'avees orientations
fondamentales et les dispositions de ces platéfinies en application des 1° et 3° du mémelartic
L. 566-7, lorsque ces plans sont approuveés.

Lorsqu'un plan de gestion des risques d'inondasirapprouvé aprés l'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étrdu compatible dans un délai de trois ans avec les
éléments mentionnés au premier alinéa du préseciear

Dans ce cas, et par dérogation aux dispositiolaudiele L. 123-1-9 du présent code, le plan local
d'urbanisme n'a pas a étre compatible avec lentatiens fondamentales relatives a la prévention
des inondations définies par les schémas directdaraénagement et de gestion des eaux en
application de l'article L. 212-1 du code de I'eomnement.

[.]

Article L123-6

Le plan local d'urbanisme estélaboré a l'initiative et sous la responsabilité de_|'étalissement
public de coopération intercommunalelorsqu'il est doté de la compétence en matiére gean
local d'urbanisme, en concertation avec les commusenembres.(1) Toute élaboration d'un plan
local d'urbanisme d'une commune située en dehorpétimetre d'un schéma de cohérence
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territoriale approuveé et ayant pour conséquenceréadection des surfaces des zones agricoles est
soumise pour avis a la commission départementaléa dmnsommation des espaces agricoles
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural etalpéche maritime.

Dans les autres cas, le plan local d'urbanisme eSliaboré a l'initiative et sous la responsabilité
de la commune le cas échéant en concertation avec I'établigsemeblic de coopération
intercommunale a fiscalité propre dont elle est io@m

La délibération qui prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les modalités de
concertation, conformément a l'article L. 300-2 est notifiée au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseil général et, eéméant, au président de I'établissement public
prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'au présideatl'dutorité compétente en matiere d'organisation
des transports urbains et, si ce n'est pas la npg&rsmnne, a celui de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matierepmgramme local de I'habitat dont la
commune est membre et aux représentants des argaenimentionnés a l'article L. 121-4. Lorsque
la commune est limitrophe d'un schéma de cohérwrcéoriale sans étre couverte par un autre
schéma, la délibération est également notifiéestahlissement public chargé de ce schéma en
application de l'article L. 122-4.

[.]

Article L123-7

A l'initiative _du président de I'établissement public de coopérain intercommunaleou, dans le
cas prévu par le deuxieme alinéa de l'article 13-62u maire, ou a la demande du préfetles
services de I'Etat_sont associés|'élaboration du projet de plan local d'urbanisme

Article L123-8
[...]

Le président de I'établissement public de coopérain intercommunale compétent en matiere
de plan local d'urbanisme ou, dans le cas prévu pde deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, le
maire peut recueillir l'avis de tout organisme ou associationcompétent en matiére
d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'enviromement, d'architecture, d'habitat et de

déplacementsy compris des collectivités territoriales dest&tanitrophes.

[.]

Article L123-10

Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a_@uéte publique réalisée conformément au
chapitre IIl du titre Il du livre ler du code denvironnemenpar le président de I'établissement
public de coopération intercommunale oudans le cas prévu par le deuxieme alinéa deléaltt.
123-6, le maire. Le dossier soumis a l'enquéte comprend, en anrnesgeavis des personnes
publiques consultées.

Apres I'enquéte publiqueréalisée conformément au chapitre Il du titreldllivre ler du code de
I'environnement, le plan local d'urbanisme éventuellement modifiéest approuvé par

délibération de l'organe délibérant de I'établisserant public de coopération intercommunale

ou, dans le cas prévu par le deuxiéme alinéa del&att. 123-6,du conseil municipal
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Le plan local d'urbanisme approuvé est tenu a la dposition du public

[-..]
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PARTIE REGLEMENTAIRE

Section | : Contenu des plans locaux d'urbanisme

Article R*123-1

Le plan local d'urbanisme comprend un rapport de présntation, le projet d'aménagement et
de développement durable de la commune et un reglemt ainsi que des documents
graphiques Il peut comporter en outre des orientations d'améngement relatives a des
quartiers ou a des secteurs, assorties le cas éamede documents graphiques.

Il comporte, s'il y a lieu, I'étude prévue au hante alinéa de l'article L. 111-1-4 et, en zone de
montagne, les études prévues au a du lll de laitic145-3 et au troisieme alinéa de l'article L.
145-5.

Le plan local d'urbanisme est accompagné d'annexes.

Article R*123-2
Le rapport de présentation:

1° Expose le diagnostic prévu au premier alinékadtcle L. 123-1 ;
2° Analyse I'état initial de I'environnement ;

3° Explique les choix retenus pour établir le prajaménagement et de développement durable,
expose les motifs de la délimitation des zones réigies qui y sont applicables et des orientations
d'aménagement. Il justifie l'institution des sectedes zones urbaines ou les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a unlsdéfini par le reglement sont interdites en
application du a de l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du pleirf'environnement et expose la maniére dont le
plan prend en compte le souci de sa préservatida sa mise en valeur ;

Dans le cas prévu au cinquieme alinéa de l'articli23-1, le rapport de présentation comprend, en
outre, le diagnostic sur le fonctionnement du méartdcal du logement et sur les conditions
d'habitat défini par l'article R. 302-1-1 du codgeld construction et de I'habitation.

En cas de modification ou de révision, le rapp@tpdésentation est complété par I'exposé des
motifs des changements apportés.

Article R*123-2-1
Lorsque le plan local d'urbanisme doit faire I'¢bj@d'une évaluation environnementale
conformément aux articles L. 121-10 et suivantsapgort de présentation:

1° Expose le diagnostic prévu au premier aliné8adiicle L. 123-1 et décrit I'articulation du plan
avec les autres documents d'urbanisme et les plapsogrammes mentionnés a l'article L. 122-4
du code de l'environnement avec lesquels il daie &@ompatible ou qu'il doit prendre en
considération ;

2° Analyse [I'état initial de I'environnement et Ipsrspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones suslesptil&tre touchées de maniére notable par la
mise en oeuvre du plan ;

3° Analyse les incidences notables prévisiblesadmise en oeuvre du plan sur lI'environnement et
expose les conséquences éventuelles de I'adoptiphad sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour I'environnement tetiee celles désignées conformément aux articles
R. 214-18 & R. 214-22 (1) du code de I'environneéragrsi qu'a l'article 2 du décret n° 2001-1031
du 8 novembre 2001 relatif a la procédure de désigm des sites Natura 2000 ;

4° Explique les choix retenus pour établir le projfaménagement et de développement durable, au
regard notamment des objectifs de protection dwitennement établis au niveau international,
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communautaire ou national, et, le cas échéantaisens qui justifient le choix opéré par rapport
aux autres solutions envisagees. Il expose ledsrai la délimitation des zones, des régles qui y
sont applicables et des orientations d'aménagertignostifie I'institution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations el'smperficie supérieure a un seuil défini par le
reglement sont interdites en application du aatédle L. 123-2 ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviteireést, si possible, compenser s'il y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en oeuviardsys I'environnement et rappelle que le
plan fera l'objet d'une analyse des résultats deapplication, notamment en ce qui concerne
I'environnement, au plus tard a I'expiration d'étadde dix ans a compter de son approbation ;

6° Comprend un résumé non technique des éléemeétegents et une description de la maniere
dont I'évaluation a été effectuée.

En cas de modification ou de révision, le rapp@tpdésentation est complété par I'exposé des
motifs des changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer auxergmsments relatifs a I'environnement figurant
dans d'autres études, plans et documents.

NOTA:

(1) Les articles R. 211-1 a R. 223-25 du code @vifonnement sont abrogés, sauf en tant que
leurs dispositions s'appliquent en Nouvelle-Calégloan Polynésie francaise, a Wallis-et-Futuna,
dans les Terres australes et antarctiques frascaise Mayotte. Se reporter désormais aux articles
R. 411-1 a R. 423-20 du méme code.

Article R*123-3

Le projet d'aménagement et de développement durablééfinit, dans le respect des objectifs et
des principes énoncés aux articles L. 110 et L.-12les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues pour I'ensemble de la coeamun

Dans le cas prévu au cinquieme alinéa de l'articlel23-1, le projet d'aménagement et de
développement durable énonce, en outre, les pasogh objectifs mentionnés aux a a c et f de
l'article R. 302-1-2 du code de la constructiodest'habitation.

Article R*123-3-1
Les orientations d'aménagementpeuvent, par quartier ou par secteur, prévoir lgfm@s et
opérations d'aménagement mentionnées au troisiéméa de I'article L. 123-1.

Dans le cas prévu au cinquieme alinéa de l'articlel23-1, s'il y a lieu, les orientations
d'aménagement comprennent en outre les objectiféionaeés aux d, e et g de l'article R. 302-1-2
du code de la construction et de I'habitation. Deette partie figure également le programme
d'actions défini a l'article R. 302-1-3 du mémeeod

Article R*123-3-2

Les dispositions relatives aux zones d'aménageoueiterté, prévues aux a et b de l'article L. 123-
3, figurent dans le réglement du plan local d'uidrae ou dans les orientations d'aménagement ou
leurs documents graphiques.

Article R*123-4

Le réglementdélimite leszones urbaines, les zones a urbaniser, les zones@ies et les zones
naturelles et forestiéresll fixe les régles applicables a l'intérieur deactine de ces zones dans les
conditions prévues a l'article R. 123-9.

Article R*123-5

Les zones urbainessont dites "zones U".Peuvent étre classés en zone urbaine, les seck&ars
urbanisés et les secteurs ou les équipements publistants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les construstéoimplanter.
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Article R*123-6
Leszones a urbaniser sont dites "zones AU"Peuvent étre classés en zone a urbaniser lesisect
a caractéere naturel de la commune destinés a@tezte a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immeédiate d'une zone Al wme capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de caite, les orientations d'aménagement et le
reéglement définissent les conditions d'aménagesetetiequipement de la zone. Les constructions y
sont autorisées soit lors de la réalisation d'yégation d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internda @aone prévus par les orientations
d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'ealgctticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone Addtrpas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de @ette, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révisioplau local d'urbanisme.

Article R*123-7

Les zones agricoles sont dites "zones APeuvent étre classés en zone agricole les seaelda
commune, €équipés ou non, a protéger en raison dente agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires samxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@rezA. Est également autorisé, en application du 2°
de l'article R. 123-12, le changement de destinaties batiments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du reglement.

Article R*123-8

Leszones naturelles et forestiéres sont dites "zones NPeuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipéonuanprotéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et ddangrét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'emploitation forestiere, soit de leur caractere

d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetréatarleur desquels s'effectuent les transferts des
possibilités de construire prévus a l'article L3 Les terrains présentant un intérét pour le
développement des exploitations agricoles et fnest sont exclus de la partie de ces périmétres
qui bénéficie des transferts de coefficient d'oetigm des sols.

En dehors des périméetres définis a l'alinéa prétédes constructions peuvent étre autorisées dans
des secteurs de taille et de capacité d'accuetEls) a la condition qu'elles ne portent attemta
la préservation des sols agricoles et forestiera . sauvegarde des sites, milieux naturels et

paysages. [...]

Article R*123-24
Font I'objet desnesures de publicité et d'informationédictées darticle R. 123-25 :

a) La délibération qui prescrit I'élaboration ourdaision du plan local d'urbanisme et définit les
modalités de la concertation, en applicationatéisles L. 123-GtL. 123-13 ;

b) La délibération qui approuve, modifie, réviseatmoge un plan local d'urbanisme, en application
de l'article L. 123-13, ou l'arrété préfectoral burévise en application dlarticle L. 123-14

c) Le décret ou l'arrété pronongant la déclaradiatilité publique prévue Earticle L. 123-16 ;

d) La décision ou la délibération prononcant lalalé&tion de projet ainsi que la délibération ou
l'arrété mettant le plan en compatibilité avec daldration de projet dans les conditions prévues a
l'article L. 123-16 ;

e) La délibération par laquelle, en applicatior'aeicle L. 123-1-1la commune ou I'établissement

Formation URVN - 20, 21, 23 septembre 2011 Urbanisme et aménagement du territoire 11



public de coopération intercommunale compétentreagan dépassement des regles du plan local
d'urbanisme ou du document d'urbanisme en terent li

Article R*123-25

Tout acte mentionné a l'article R. 123-24 est affit¢ pendant un mois en mairie ou au siege de
I'établissement public compétent et, dans ce casamk les mairies des communes membres
concernées. Mention de cet affichage est insérée earactéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

Il est en outre publié :

a) Au recueil des actes administratifs mentionnéadicle R. 2121-10 du code général des
collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'udélibération du conseil municipal d'une commune de
3 500 habitants et plus ;

b) Au recueil des actes administratifs mentionnéagicle R. 5211-41 du code général des
collectivités territoriales, s'il existe, lorsqudlagit d'une délibération de l'organe délibérdnh d
établissement public de coopération intercommuoaleportant au moins une commune de 3 500
habitants et plus ;

c) Au Recueil des actes administratifs de I'Etatsdie département, lorsqu'il s'agit d'un arrété
préfectoral ;

d) Au Journal officiel de la République francaisesqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat.
Chacune de ces formalités de publicité mentionme! lles lieux ou le dossier peut étre consulté.

L'acte qui institue ou qui supprime la limitatioesddroits a construire en cas de division d'un
terrain bati en application de l'article L. 123-k4t adressé au Conseil supérieur du notariateet a
chambre départementale des notaires.

L'arrété ou la délibération produit ses effetsdigries dés I'exécution de I'ensemble des formalités
prévues au premier alinéa ci-dessus, la date admrean compte pour l'affichage étant celle du
premier jour ou il est effectué.
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Chapitre VI : Dispositions particuliéres au littoral.

[.]

Article L146-4
| - L'extension de l'urbanisation doit se réaliser soiten continuité avec les agglomérations et
villages existants, soit en hameaux nouveaux intéeg a I'environnement.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa préugdes constructions ou installations liees aux

activités agricoles ou forestieres qui sont incotibpgs avec le voisinage des zones habitées
peuvent étre autorisées, en dehors des espacdeprda rivage, avec l'accord du préfet apres avis
de la commission départementale compétente en mmaté nature, de paysages et de sites. Cet
accord est refusé si les constructions ou inskafiat sont de nature a porter atteinte a

I'environnement ou aux paysages.

Les dispositions du premier alinéa ne font pasaubsta la réalisation de travaux de mise aux
normes des exploitations agricoles, a condition lggeeffluents d'origine animale ne soient pas
accrus.

Il - L'extension limitée de l'urbanisation des espacesrgches du rivageou des rives des plans
d'eau intérieurs désignés a l'article 2 de laidB6+2 du 3 janvier 1986 précitée doit étre jusafet
motivée, dans le plan local d'urbanisme, selonaliggres liés a la configuration des lieux ou a
I'accueil d'activités économiques exigeant la prové immeédiate de I'eau.

Toutefois, ces critéres ne sont pas applicablesgjlm I'urbanisation est conforme aux dispositions
d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un salttaménagement régional ou compatible avec
celles d'un schéma de mise en valeur de la mer.

En l'absence de ces documents, l'urbanisation gtesitréalisée avec l'accord du représentant de
I'Etat dans le département. Cet accord est donnésague la commune a motivé sa demande et
apres avis de la commission départementale conmtpédenmatiére de nature, de paysages et de
sites appréciant l'impact de l'urbanisation surn&ure. Les communes intéressées peuvent
egalement faire connaitre leur avis dans un déadelx mois suivant le dépbt de la demande
d'accord. Le plan local d'urbanisme doit respdetedispositions de cet accord.

lll - En dehors des espaces urbanisés, les constructiansinstallations sont interdites sur une
bande littorale de cent metres a compter de la linté haute du rivageou des plus hautes eaux
pour les plans d'eau intérieurs désignés a l'ar®ide la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 précitée.

Cette interdiction ne s'applique pas aux conswustiou installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques exigeapmtdaimité immeédiate de I'eau, et notamment aux
ouvrages de raccordement aux réseaux publics depwe ou de distribution d'électricité des
installations marines utilisant les énergies remtables. Leur réalisation est toutefois soumise a
enquéte publique réalisée conformément au chaplitrelu titre Il du livre ler du code de
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat fies conditions de réalisation des ouvrages
nécessaires au raccordement aux réseaux publicmmsport ou de distribution d'électricité des
installations marines utilisant les énergies reetabes. Les techniques utilisées pour la réatisati

de ces raccordements sont souterraines et towelies de moindre impact environnemental.

Le plan local d'urbanisme peut porter la largeuladande littorale visée au premier alinéa du
présent paragraphe a plus de cent metres, lorsepiendtifs liés a la sensibilité des milieux ou a
I'érosion des cotes le justifient.

IV - Les dispositions des paragraphes Il et lldessus s'appliquent aux rives des estuaires lss plu
importants, dont la liste est fixée par décret en<gil d'Etat.

V. - Les dispositions des Il et lll ne s'appliqueas aux rives des étiers et des rus, en amord d'un
limite située a I'embouchure et fixée par l'auébatministrative dans des conditions définies par u
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décret en Conseil d'Etat.

[-..]

Article L146-7
La réalisation de nouvelles routes est organisééepalispositions du présent article.

Lesnouvelles routes de transisont localisées a une distance minimale de 2.Gfi@esdu rivage.
Cette disposition ne s'applique pas aux rives tspl'eau intérieurs.

La création de nouvelles routes sur les plagesloc@r lagunaires, dunes ou en corniche est interdite
Les nouvelles routes de desserte locale ne peétrenétablies sur le rivage, ni le longer.

Toutefois, les dispositions des deuxiéme, troisi@mngquatrieme alinéas ne s'appliquent pas en cas
de contraintes liées a la configuration des lieuxle cas échéant, a l'insularité. La commission
départementale compétente en matiere de naturpaylages et de sites est alors consultée sur
I'impact de l'implantation de ces nouvelles rost@sla nature.

En outre, 'aménagement des routes dans la batalalk définie a l'article L. 146-4 est possible
dans les espaces urbanisés ou lorsqu'elles soeggades a des services publics ou a des activités
economiques exigeant la proximité immédiate dell'ea
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